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11. Anderung des 1. Fidchenwidmungsplanes

KUNDMACHUNG

gemdB § 38 Abs. 1 in Verbindung mit § 39 Abs. 1 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010

Die Gemeinde S&ding-Sankt Johann beabsichtigt, den Fi&ichenwidmungsplan wie folgt
abzudndern:

1. Ersichflichmachung

Die Ersichtlichmachung eines Gerinnes (Teil eines Kainach-Alfarmes, Gewdassernummer
7206) soll geldscht werden.

2. Bauland

a) Das AufschlieBungsgebiet auf den Grundsticken 1084/3 und 1084/4 sowie am
auBerhalb des hochwassergeféinrdeten Bereichs gelegen Teil des Grundstlcks
1084/5 KG Kleinsdding gemdR zeichnerischer Darstellung, soll aufgehoben werden.

b) Der bisher als Freiland festgelegte Teil der Grundstlcke 1084/2, 1084/3 und 1084/5 KG
Kleinsdding soll als Bauland - Industriegebiet 1 mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis
1,0 festgelegt werden, der westliche, durch hochwassergef&hrdete Bereich dieser
Fidiche am Grundsttick 1084/5 als AufschlieBungsgebiet fUr Industriegebiet 1 mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 bis 1,0.

AufschlieBungserfordernis ist die Hochwasserfreistellung; sie muss zumindest fGr die
wesentlichen Teile des Bauplatzes hergestellt werden.
Die Erflllung des AufschlieBungserfordernisses ist Aufgabe des Grundeigentlimers.

3. Bebauungsplanzonierung

FUr das neu festgelegte Bauland gemdaB Punkt 2.b) soll festgelegt werden, dass in
Verbindung mit der flr das Bestandsgebiet geltenden Bebauungsrichtlinie ein
Bebauungsplan zu erstelien ist.

GemdB § 26 Abs. 4 des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes 2010 soll festgelegt
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werden, dass vor dem Vorliegen des Bebauungsplanes bauliche Anlagen bewilligt
werden dUrfen, die den folgenden, auch in der Bebauungsrichtlinie festgelegten
Bestimmungen entsprechen. FUr die enthaltenen baurechtlichen Begriffe gelten die
Begriffsbestimmungen des Stmk. Baugesetzes.
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Bebauungsweise

Die Baupldatze sind in offener oder gekuppelter Weise zu bebauen.

Bebauungsdichte

Die Bebauung darf eine Dichte von 0,2 nicht unter- und eine Dichte von 0,8 nicht
Uberschreiten.

Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird mit 0,1 - 0,5 festgelegt.

Abstdnde

Die Mindestabsténde von Gebduden, die auf demselben Bauplatz errichtet werden,
kdnnen bis zum MindestmaB nach dem Stmk. Baugesetz unterschritten werden.

Hohe der Gebdude
o Die Gebdude durfen maximal 2 oberirdische Geschoe haben.
o Die Gebdudehdhe an der Traufe darf 8 m nicht Uberschreiten.

o Die Gesamthdhe der Gebdude darf 10 m nicht Uberschreiten.

Dacher

Die Gebdude sind mit flachen Dachern oder bis 35° geneigten D&chern (in Form von
Pult- oder Satteldéichern) zu Gberdecken.

Grangestaltung, Zaune

o Die Integration der Betriebsanlagen in den umgebenden Landschaffsraum ist mit
Bepflanzungen zu unterstUtzen: In den Randbereichen sind Baumreihen oder
Baumgruppen - durchschnittlich ein Baum pro 20 m - zu pflanzen.

o Der Grad der Bodenversiegelung ist mdglichst niedrig zu halten, jedenfalls muss
der Anteil der nicht versiegelten Fi&iche je Bauplatz zumindest 20% betragen.

o Parkplatzzonen sind mit mindestens einem Baum pro 4 Absteliplatze zu begranen.

o FUrZ&une dUrfen Maschendrahtgeflechte verwendet werden. Diese Zdune sowie
Hecken durfen eine Hohe von 2 m nicht Uberschreiten.

o FUr die Bepflanzung sind standortgerechte Laubgehdize zu verwenden.
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Der Entwurf der Anderung, verfasst von Franz Radaschitz, Ingenieurburo fir Raumplanung
und Raumordnung, 8010 Graz, Franziskanerplatz 10, bestehend aus dem Wortlaut, der
zeichnerische Darstellung der Fldchenwidmungsplandnderung im MaBstab 1:5.000 vom
12.1.2026, GZ 616-33/1.11 sowie die zeichnerische Darstellung der Anderung der
Bebauungsplanzonen im MaBstab 1:5.000 vom 12.1.2026, GZ 616-33/1.11-BZ wird gemaB §38

Abs. 1 des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes 2010 in der Zeit
vom 02.02.2026 bis einschlieBlich 30.03.2026

im Gemeindeamt wdhrend der Amtsstunden (Montag, Mittwoch, Donnerstag und Freitag
von 08:00 bis 12:00 Uhr und Mittwoch von 15:00 bis 18:00 Uhr) zur aligemeinen Einsicht
aufgelegt.

Der Entwurf wird auch auf der Homepage der Gemeinde (https://www soeding-st-

johann.gv.at) verdffentlicht.

Innerhalb der Auflagefrist kann jedermann schriftlich Einwendungen, die eine Begrindung

enthalten mussen, beim Gemeindeamt bekannt geben.

Der BUrgermeister

Kundmachung an der Amtstafel
angeschlagen am: 02.02.2026

abgenommen am: 31.03.2026
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